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Documento 2175867 del Registro Publico desde el 21 de mayo de
2012.
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Teléfono: (507) 209-3600
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Apartado 0831-01715, Panama, Republica de Panama.

Ing. Eduardo Gateno / Joseph Bettsack

Email: gerencia@pacificpointpanama.com
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Primera Parte

Andlisis de resultados financieros y operativos

El siguiente landlisis estd basado en el desempefio de la Empresa mostrado en los estados
financieros interinos de Condado Properties, Inc. para el trimestre terminado al 30 de junio de
2022.

A. Liquidez

Activos corrientes Gﬁ 9,348 61 9 171 735,639

523,043| 552,054
Pasivos corrientes 4,437,906 3,891,143| 3,943,563| 3,562,623| 3,489,078
Razén corriente (activos
corrientes / pasivos corrientes) 0.14 0.16 0.19 0.15 0.16
Capital de trabajo (activos
corrientes - pasivos corrientes)  {(3,818,558) | (3,271,972) | (3,207,924)(3,038,680) | (2,937,024)

Durante el segundo trimestre del afio 2022 la liquidez del emisor presento:

a) El activo corriente aumento respecto al trimestre anterior a consecuencia del incremento
de las cuentas por cobrar comerciales y aumento en los impuestos pagados por
anticipados.

b) El pasivo corriente del segundo trimestre 2022, mostré un aumento respecto al trimestre
anterior en las cuentas de intereses por pagar y cuentas por pagar.

c) Al 30 de junio el capital de trabajo reflejo un aumento en los pasivos corrientes sobre los
activos corrientes de B/.546,763.

B. Recursos de Capital

Pasivos 20,961,540 20,856,1 ,5561,225] 21,700,956 | 22,124,083
Patrimonio 1,079,701 | 1,332,748 954,414| 1,105,565 877,971
Total de recursos de

capital 19,881,839 19,523,385 | 20,596,811 | 20,595,391 | 21,246,112
Apalancamiento

(pasivos/patrimonio) 19.41 15.65 22.58 19.63 25.20

El nivel de apalancamiento (pasivo/patrimonio) mostré una disminucion en los recursos de
capital respecto al afio anterior terminado al 31 de diciembre de 2021 a consecuencia de la
disminucion en los pasivos en B/.(589,685) y aumento en el patrimonio en B/.125,287, el nivel

de apalancamiento aumentd en 1.29 respecto al afio anterior terminado al 31 de diciembre de
2021.

Representante Legal % Informe de Actualizacién Trimestral
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C. Resultados de las Operaciones

Los ingresos de Condado Properties, Inc., reportados durante el presente periodo, fueron
derivados del cumplimiento de su actividad principal, que consiste en el alquiler a largo plazo,
de bienes inmuebles de su propiedad.

Se incluye los resultados de las operaciones del segundo trimestre del 2022, comparado con
los ditimos tres (3) trimestre del afio 2022 y 2021:

30-jun-22 | 31-mar-22 | 31-dic-21 | 30-sep-21
Ventas o Ingresos Totales 714,097 802,856 907,538 666,477
Margen Operativo -35.44% 47.12% -7.11% 29.53%
Gastos Generales y Administrativos 154,206 150,925 158,209 183,273
Gastos Financieros 610,437 71,097 611,388 83,895
Utilidades antes de IS/R (253,046) 378,334 (64,559) 196,809
Impuesto sobre la renta - : - - -
Utilidad o (Pérdida) neta (253,046) 378,334 (64,559) 196,809
Acciones emitidas y en circulacién 2,400 2,400 2,400 2,400
Utilidad o (Pérdida por Accién) (105.44) 157.64 (26.90) 82.00
Depreciacion y Amortizacion 202,500 202,500 202,500 202,500

30-jun-22 31-mar-22 31-dic-21 30-sep-21

Activo Circulante 619,348 619,171 711,746 523,943
Activos Totales 22,041,241 22,188,881 | 22,592,232| 22 806,521
Pasivo Circulante 4,437,906 3,891,143 3,943,563 3,562,623
Deuda a Largo Plazo 16,523,634 | 16,964,990| 17,607,662| 18,138,333
Acciones Preferidas N/A N/A N/A N/A
Capital Pagado 10,000 10,000 10,000 10,000
Utilidades no distribuidas 1,125,887 1,378,934 1,085,807 1,150,365
Patrimonio Total 1,079,701 1,332,748 1,041,007 1,105,565

Razones financieras

Dividendo/Accién N/A N/A N/A N/A
Deuda Total/Patrimonio 15.30 12.73 18.45 16.41
Capital de Trabajo (3,818,558)| (3,271,972)| (3,207,924)| (3,038,680)
Razén Corriente 0.14 0.16 0.19 0.15
L}’uhdqd (Pérdida) Operativa/Gastos 0.59 6.32 0.89 3.35
financieros
Representante Legal 04 Informe de Actualizacion Trimestral
30 de junio de 2022




D. Andlisis de Perspectivas

Dentro de los planes establecidos por la empresa esta arrendar las areas disponibles a

empresas
contactos

que necesitan instalaciones modernas, y para tal propdsito estan haciendo los
necesarios para lograr este propésito, no obstante a lo anterior, a raiz de la pandemia

el sector de bienes y raices, ha disminuido considerablemente ya que existen muchas ofertas
y pocas demandas a raiz que la actividad econémica ha mermado de manera importante,
existe una disminucion en el PIB lo que repercute en el resultado negativo en la economia del

pais.

Condado
composici

Representante L

Properties, Inc., no considera efectuar cambios a corto plazo en cuanto a su
on accionaria, ni su estructura gerencial, administrativa, y de control interno.
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Segunda Parte

Estados Financieros

Se adjunta al presente informe los Estados Financieros por el trimestre terminado al 30 de junio
de 2022.

Representante Legal % Informe de Actualizacion Trimestral
/ 30 de junio de 2022




CONDADO PROPERTIES, INC.

(Panama, Republica de Panama)

Estados Financieros
30 de junio de 2022

(Con el informe del Contador Piiblico Autorizado)
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HARIS N. DE PATINO

CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO
C.P.A. N°4263

A LA JUNTA DIRECTIVA
CONDADO PROPERTIES, INC

Los estados financieros interinos de Condado Properties, Inc. al 30 de junio de 2022, incluye el estado
de situacidn financiera, estado de resultados, estado de cambios en el patrimonio de los accionistas,

estado de flujos de efectivo y notas que comprenden un resumen de politicas contables significativas y
otra informacion explicativa.

La administracién de la Compaiiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

En mi revisidn, los estados financieros interinos antes mencionados al 30 de junio de 2022 fueron
preparados conforme con las Norma Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

HARIS N. DE PATINO
CPA No. 4263

23 de agosto de 2022
Panama, Replblica de Panama
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de situacién financiera
Al 30 de junio de 2022

(Expresado en balboas)

Activos

Activos corrientes

Efectivo en caja y banco
Cuentas por cobrar comerciales
Impuesto pagado por adelantado
Seguros pagados por adelantado
Gastos pagados% por adelantados

Total de activos corrientes

Activos no corrientes

Edificios y mejoras, neto
Cuentas por cobrar accionistas
Total de activos no corrientes

Total de activos

Pasivos

Pasivos corrientes:
Intereses de bonos por pagar
Cuentas por pagar

Gastos acumulados por pagar

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Bonos por Pagar

Cuentas por pagar accionistas

Cuentas por pagar entre partes relacionadas

Total de pasivos no corrientes
Total de pasivos

Patrimonio de los accionistas
Capital

Impuesto complémentario
Utlidades acumulada

Total de patrimpnio de los accionistas

Total de pasivds y patrimonio de los accionistas

Nota

[e2 04

I

10

2022 2021
4,110 2,975
244,741 351,471
112,706 109,676
3,191 14,977
254,600 256,540
619,348 735,639
19,921,893 20,270,000
1,500,000 1,500,000
21,421,893 21,770,000
22.041,241 22,505,639
2,782,932 2,280,500
1,649,757 1,646,409
5,217 16,654
4,437,906 3,943,563
15,330,544 16,103,516
929,192 975,192
263,898 528,054
16,523,634 17,607,662
20,961,540 21,551,225
10,000 10,000
(56,186) (56,186)
1,125,887 1,000,600
1,079,701 954,414
22,041,241 22,505,639

Las notas que se acomparian forman parte integral de estos estados financieros.

Representante Legal
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de resultados
Por el trimestre ferminado al 30 de junio de 2022

(Expresado en balboas)

terminado el 30 de junio de 2022

Por el trimestre

2022 2021

Nota Corriente Acumulado Corriente  Acumulado
Ingresos
Alquiler 635,276 1,374,134 609,426 1,209,843
Mantenimiento 57,742 121,237 38,605 76,016
Oftros ingresos 21,071 21,562 366 366
Total de ingresos 714,089 1,516,933 648,397 1,286,225
Gastos
Depreciacion 8 (202,500) (405,000) (202,500) (405,000)
Administrativos (154,206) (305,132) (138,290) (225,562)
Total de gastos (356,706) (710,132) (340,790) (630,562)
Otros ingresos (gastos)
Intereses ganados 8 20 22 57
Financieros (610,437) (681,534) (610,854) (723,357)
Total de otros gastos (610,429) (681,514) (610,832) (723,300)
Utilidad antes de impuesto sobre larenta (253,046) 125,287 (303,225) (67,637)
Impuesto sobre la renta - - - -
Utilidad neta - (253,046) 125,287 (303,225) (67,637)

Las notas que se acompafan forman parte integral de estos estados financieros.

11
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de flujo de efectivo
Por el trimestre terminado al 30 de junio de 2022

(Expresado en balboas)

Flujos de efectivo de las actividades de operacién
Utilidad o pérdida del periodo
Ajustes por:
Depreciacion y amortizacion
Costos financieros, neto
Resultados de Iafs operaciones antes del movimiento en el capital de
trabajo

Cuentas por cobrar comerciales

Impuesto pagadb por adelantado

Seguros pagadcfs por adelantado

Gastos pagados por adelantados

Cuentas por pagar

Gastos acumulajdos por pagar
Efectivo generado por las actividades de operacién
Intereses pagados%
Efectivo neto (ufilizado en) provisto por las actividades de
operacioén

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Adquisicién de maobiliarios, equipos y mejoras

Intereses recibidos
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Bonos por pagar
Intereses de bonos por pagar

Cuentas por pagar entre partes relacionadas
Adelanto de alquiler
Cuentas por pagar accionistas

Impuesto complementario

Efectivo neto préwisto por (utilizado en) las actividades de
financiamiento |

Aumento (disminucién) neto en el efectivo

Efectivo neto al inicio del afio
Efectivo neto al final del afio

5

2022 2021
125,287 (67,637)
405,000 405,000
681,534 723,300

(106,730) (295,076)
3,030 (49,636)
(11,786) 236
1,940 9,450
(3,348) (61,622)
(11,931) (65,281)
1,082,996 508,734
(681,534) (723,357)
401,462 (124,623)
(56,893) -
20 57
(56,873) 57
(772,972)  (1,737,891)
502,432 1,789,351
(265,056) (126,195)
- (112,373)
46,000 -
- 2)
(489,596) (187,110)
(145,007) (311,676)
149,117 460,793
4,110 149,117

Las notas que se acompafan forman parte integral de estos estados financieros.
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CONDADO PR?OPERTIES, INC.
(Panama, Repm?lica de Panama)

|
Notas a los Est;a\dos Financieros
Al 30 de junio de 2022

|
1. Informacién general

Condado Pr‘ioperties, Inc. (la Compaiiia) es una sociedad anénima constituida de acuerdo con las
leyes panamefias segln Escritura Plblica No. 11,046 del 16 de mayo de 2012.
i

Su actividaq principal es la de comprar, vender, importar, exportar, transferir, disponer, negociar,
financiar, invertir, permutar, poseer, administrar, representar, distribuir, dar o recibir en comision,
hipotecar, prendar, arrendar, usar, usufructuar, dar o recibir en anticresis, toda clase de bienes

|

muebles o inmuebles, acciones o derechos y celebrar y efectuar todos los actos, contratos,

operaciones

Las oficinas
Pacific Villag

Los estados

emision el 2
2. Resumen

Las politicas

2.1. Declar

o transacciones de licito comercio.

de la Compafiia estan ubicadas en Avenida Punta Chiriqui, Punta Pacifica, Edificio
je.

financieros por el periodo terminado al 30 de junio de 2022 fueron autorizados para su
3 de agosto de 2022.

de politicas de contabilidad mas importantes

5 de contabilidad mas importantes son las siguientes:

-acion de cumplimiento

Los estados financieros fueron preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (“NIIF”).

2.2. Base de preparacioén

i

Los estiados financieros de Condado Properties, Inc. han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB). Los estados financieros han sido preparados sobre Ia

base de

el costo historico.

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones de contabilidad criticas. También requiere que la Administracion use su juicio en

el proc
2.3. Comp
Confo

estos
inform

Representante L

250 de la aplicacion de las politicas de contabilidad de la Compaiiia.
aracion de la informacion
rme con lo exigido en los principios contables aplicables, la informacion contenida en

estados financieros referida al afio 2021 se presenta, a efectos comparativos con la
acion similar relativa al afio 2022.

14
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CONDADO PR?OPERT!ES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estfados Financieros
Al 30 de junio dé 2022

2. Resumen de politicas de contabilidad mas importantes (Continuacién)
24. Unidaa monetaria

Los reglstros se llevan en balboas y los estados financieros estan expresados en esta moneda.
El balboa, unidad monetaria de la Republica de Panam4, esta a la par y es de libre cambio
con el délar de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel
moneda y en su lugar utiliza el délar norteamericano como moneda de curso legal.

2.5. Efectn(o en caja y banco

El efectivo en caja esta representado en dinero en efectivo y los dep6sitos en bancos se
presentan al costo en el estado de situacion financiera. Para propésitos de los estados de
flujos de efectivo, el efectivo comprende estos componentes, fondo especial y el efectivo en
deposntos a la vista en bancos.

2.6. Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales son reconocidas y registradas al importe de las
respectavas facturas y su medicién posterior al reconocimiento inicial. Se efecttia al costo, la
recuperacion de estos activos financieros es analizada periédicamente y es registrada.

2.7. Propiédades de Inversién

Las propnedades de inversion son aquellas mantenidas para generar alquileres y se miden
mlmalmente al costo, incluyendo los costos de la transacciéon. Luego del reconocimiento
inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor razonable. Las ganancias o
perdcdas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de
inversion se incluyen en los resultados del periodo en que tales cambios se originan.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su venta o cuando la propiedad
de inversion es retirada permanentemente de su uso y no se espera recibir beneficios
economicos futuros de su venta. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la
propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe
en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la
propiedad.

2.8. Cuentas por pagar

El valor razonable de las cuentas por pagar corresponde al costo de la transaccion realizada,
la cual se aproxima a su valor razonable debido a su vencimiento a corto plazo.

~~
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CONDADO PRiOPERTIES, INC.
(Panama, Repdti)lica de Panama)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2022

2. Resumen de politicas de contabilidad mas importantes (Continuacion)

2.9. Capite%l en acciones

Las ac

ciones comunes estan registradas al valor de su emision.

2.10. Reconocimientos de los ingresos

Losing

resos provenientes de los alquileres, en el curso ordinario de las actividades, se valoran

al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neto de descuentos
comerctales Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva, usualmente
en la forma de un acuerdo de venta ejecutado, cuando los riegos y beneficios de la propiedad
han sndo transferidos al comprador, el cobro es probable y los costos asociados y posibles

descue

ntos pueden ser estimados razonablemente y no existe continuidad de control sobre

los bienes.

2.11. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminucién en los

benefic
un pasi

0s econodmicos futuros relacionados con la reduccién de un activo, o un incremento de
vo que se puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto tenga

lugar en forma simultanea al registro del incremento del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce un gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
economicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro como activo.

Asimis

mo, se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se registra activo alguno,

como puede ser un pasivo por una garantia.

3. Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable estimado es el monto por el cual los instrumentos financieros pueden ser

negociados

en una transaccion comun entre las partes interesadas, debidamente informados y en

condiciones de independencia mutua.

Las estima

ciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, basada en

estimaciones de mercado y en informacion sobre los instrumentos financieros. Estos estimados no

reflejan cua
financiero p
incertidumb
cambio en

El valoren |
su valor raz

quier prima o descuento que pueda resultar de la oferta para la venta de un instrumento
articular a una fecha dada. Estas estimaciones son subjetivas por naturaleza, involucran
re y mucho juicio, por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier
3S suposiciones o criterios puede afectar en forma significativa las estimaciones.

ibros de los depdsitos en banco, instrumento financiero mas importante, se aproxima a
onable por su liquidez y vencimiento a corto plazo.

Representante Legal /? C.P.A. ,/V/’W:Ql) bl




CONDADO PR
(Panama, Repuk

OPERTIES, INC.
lica de Panama)

ados Financieros
2022

Notas a los Est:
Al 30 de junio de

Las cuentas
relacionadas
ellos son los
partes relac

5. Efectivo er

Al 30 de jun

Efectivo
Caja menu

Bancos:
Banesco
Prival Bank
Subtotal

Total
El riesgo d¢

depositado
no existian

Representante L

4. Saldos y transacciones con partes relacionadas
Al 30 de junio, los saldos y transacciones con partes relacionadas estan constituidos de la
siguiente manera:
30-jun-22 31-dic-21

En activos:
Cuentas por cobrar
Accionistas B/.__1.500.000 B/ 1,500,000
En pasivos:
Cuentas por pagar
Accionistas BL 929,192 BI. 975,192
Partes relacionadas
Rey 34, S.A 230,570 199,575
Rey 4, S.A. 33,328 297,412
Rey 67, S.A - 31,967

263,898 528,954

por cobrar accionistas no tienen fecha de vencimiento y no devengan intereses. Partes
5 (principalmente compaiiias afiliadas, directores, sus familiares y compafia donde
principales accionistas) son clientes en el curso normal del negocio. Los saldos entre
onadas no tienen fecha de vencimiento y no devengan intereses.

N caja y banco

io, el efectivo esté constituidos de la siguiente manera:
30-jun-22 31-dic-21
da B/. 150 B 150
3,239 2,117
721 708
3.960 2,825
B/. 4,110 BL 2975

5 crédito, sobre los fondos liquidos, esta limitado debido a que los fondos estan
s en una institucion financiera reconocida. A la fecha de los estados financieros,
restricciones de uso sobre los saldos de efectivo.

/
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2022

5. Cuentas por cobrar comerciales

Al 30 de junio, las cuentas por cobrar comerciales, se presentan a continuacion:
30-jun-22 31-dic-21
Cuentas por cobrar comerciales Bl. 244741 B[__ 351471

El periodo de crédito promedio para la venta de bienes al 30 de junio, es de 30 dias y no
se cobran intereses sobre las cuentas por cobrar.

6. Propiedades de Inversion

La propiedad consiste en un conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las
Torres 100,y 200 del Proyecto Condado Business Center. El Proyecto Condado Business
Center se encuentra ubicado en la interseccién de la Avenida Ricardo J. Alfaro y la Via
Condado del Rey, corregimiento de Ancén en ciudad de Panama. Las fincas son las

siguientes:
Torre 100 2 200 431320
Torre 100 3 300 431321
Torre 100 4 400 431322
Torre 100 5 500 431323
Torre 100 Terraza 600 431324
Torre 100 Azotea Privativa 600 431325
Torre 200 1 100 431326
Torre 200 2 200 431327
Torre 200 3 300 431328
Torre 200 4 400 431329
Torre 200 5 500 431330
Torre 200 6 600 431331
Torre 200 7 700 431332
Torre 200 8 800 431333
Torre 200 9 900 431334
Torre 200 Azotea Privativa 1000 431335
Representante Legal % C.P.A. /%M—Q(-MW
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CONDADO PROPERTIES, INC.

(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2022

7. Edificio y mejoras, neto
Al 30 de junio, edificios y mejoras, neto se detallan a continuacion:

Edificioy  Mobiliario
mejoras de oficina Total

Costo
Saldo al 1 de enero de 2021 27,000,000 - 27,000,000
Adiciones - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2021 27,000,000 - 27,000,000
Saldo al 1 de enero de 2022 27,000,000 - 27,000,000
Adiciones 55,980 913 56,893
Saldo al 30 de junio de 2022 27,055,980 913 27,056,893
Depreciacion y amortizacién acumulada
Saldo al 1 de enero de 2021 (5,920,000) - (5,920,000)
Aumentos (810,000) - (810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 (6,730,000) - (6,730,000)
Saldo al 1 de enero de 2022 (6,730,000) - (6,730,000)
Aumentos (405,000) - (405,000)
Saldo al 30 de junio de 2022 (7,135,000) - (7,135,000)
Valor razonable
Al 31 de diciembre de 2021 20,270,000 - 20,270,000
Al 30 de junio de 2022 19,920,980 913 19,921,893

8. Bonos por pagar
Al 30 de junio, los bonos por pagar, se presentan a continuacion:

Valor de la
emision 30-jun-22 31-dic-21
Serie Senior "A" B/. 18,000,000 B/. 6,330,544 B/. 7,103,516
Serie Subordinada "B" 7,500,000 7,500,000 7,500,000
Serie Subordinada "C" 1,500,000 1.500,000 1.500,000
B/l 27,000,000 B/, 15,330,544 B/ 16,103,516
7/
Representante Legal V /% C.P.A. }64«4@;) Aol
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Repablica de Panama)

Notas a los Estiados Financieros
Al 30 de junio de 2022

8. Bonos por%pagar (Continuacioén)

Oferta Publica de bonos corporativos (la “Emisién”). Los de la Emisién tendran un valor nominal
hasta veintisiete millones de délares (US$27,000,000) emitidos en forma nominativa y registrados,
en tres (3) series, - Serie Senior A, Serie Subordinada B y Serie Subordinada C, en denominaciones
de mil délares (US$1,000) y sus multiplos.

Los Bonos de la Serie Senior A emitidos por un total de B/.18,000,000 devengan una tasa de interés
anual equivalente a LIBOR a tres (3) meses, mas un diferencial de 3.00% y estara sujeta a una tasa
minima de 4.00%, pagadera trimestralmente en cada fecha de pago, los dias 31 de marzo, 30 de
junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la
fecha en la cual el Saldo Insoluto del Bono fuese pagado en su totalidad, cualquiera que ocurra
primero. El pago del capital ser4 en funcién del cronograma de amortizacién en la seccion I11.A.4
del Prospecto Informativo.

Los Bonos de la Serie Subordinada B devengaran una tasa de interés fija de 12.00% anual sobre
su saldo insoluto, pagadera semestralmente, los dias 30 de junio y 31 de diciembre de cada afio,
hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del Bono fuese pagado
en su totalidad, cualquiera que ocurra primero. El pago de capital de la Serie Subordinada B sera
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tiva fecha de vencimiento a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia. Los

gaderos con respecto a cada uno de los Bonos seran calculados aplicando la tasa de

ctiva al saldo insoluto del Bono correspondiente, multiplicando la suma resultante por

> dias calendarios del periodo de interés, incluyendo el primer dia de dicho periodo de

excluyendo la fecha de pago en que termina dicho periodo de interés, dividido entre
eando la cantidad resultante al centavo mas cercano.

e la Serie Subordinada C devengaran una tasa de interés fija del 12.00% anual sobre
oluto, pagadera semestralmente, los dias 30 de junio y 31 de diciembre de cada afio,
1a de vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del Bono fuese pagado
ad, cualquiera que ocurra primero. El pago de capital de la Serie Subordinada C sera
tiva fecha de vencimiento a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia. Los
jaderos con respecto a cada uno de los Bonos seran calculados aplicando la tasa de
ctiva al saldo insoluto del Bono correspondiente, multiplicando la suma resultante por
> dias calendarios del periodo de interés, incluyendo el primer dia de dicho periodo de
excluyendo la fecha de pago en que termina dicho periodo de interés, dividido entre
eando la cantidad resultante al centavo mas cercano.

nior A estd garantizada por un Fideicomiso de Garantia a favor de sus Tenedores
- El Bien Inmueble otorgado en garantia, es decir, la finca No.417600 con cédigo de
720 inscrita al Documento 2343738 de la Seccion de Propiedad Horizontal, provincia
del Registro Publico, cuenta con avalto realizado por un evaluador independiente.

C.P.A. /v/o-»-‘ %06%
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panamad)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de

2022

8. Bonos por

Son obligac

pagar (Continuacion)

ones de No Hacer del Emisor, las siguientes:

a. Fusionarse, consolidarse o materialmente alterar su existencia sin la previa autorizacién del
Agente de Pago, Registro y Transferencia.

b. Realizar transacciones de venta y arrendamiento financiero de activos fijos, excepto aquellas
que se den en el curso normal de los negocios del Emisor.

¢. Modificar

, sin la debida autorizacién de la Mayoria de los Tenedores Registrados, la composicién

accionaria del Emisor de forma que resulte en un cambio accionario en mas de un cincuenta por
ciento (50%).

d. Modificar

e. Suscribir

la naturaleza o el giro usual de sus negocios.

deudas financieras adicionales a las permitidas por la presente Emision sin el

consentimiento previo la Mayoria de los Tenedores Registrados.

f. Realizar cambios materiales en las politicas y procedimientos de contabilidad.

9. Capital pag

Al 30 de jun

2,400 accic
circulacion

10. Administra
Riesgo de

El depdsito
colocados

Jado
io, el capital pagado esta compuesto por:
30-jun-22 31-dic-21

ones comunes sin valor nominal emitidas y en
B/L. 10,000 B/ 10,000

cion del riesgo de instrumentos financieros

crédito
en banco esta expuesto al riesgo de crédito. Sin embargo, estos fondos estan
en una institucion de prestigio internacional, lo cual ofrece una garantia

intrinseca de la recuperacion de estos.

Riesgo de

liquidez

La Administracion es prudente con respecto al riesgo de liquidez, el cual implica mantener

suficiente e
Los fondos

fectivo para hacerle frente a sus obligaciones futuras e inversiones planificadas.
provienen de los aportes del accionista.

Representante Legal (/Qz C.P.A. ,;47/94«—; @ bbb
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Repatj)lica de Panama)

Notas a los Estéados Financieros
Al 30 de junio de 2022

11.Administra§ci6n del riesgo de instrumentos financieros (Continuacién)

Riesgo de mercado

La Compafiia no ha tenido transacciones significativas que la expongan al riesgo de
mercado al 30 de junio de 2022. La Compafiia tampoco cuenta con instrumentos
financieros o valores de capital que la expongan al riesgo de mercado al finalizar el periodo.
La Compaiiia no mantiene activos importantes que generen ingresos por intereses, por lo

tanto, sus flujos de caja operativos son independientes de los cambios en las tasas de
interés del mercado.

Riesgo de tasa de interés
La Compania no mantiene activos importantes que generan ingresos por intereses; por lo

tanto, sus flujos de caja operativos son independientes de los cambios en las tasas de
interés del mercado.

12.Impuesto sfobre la renta

Impuesto sobre la renta corriente

A partir del 15 de marzo de 2010, la fecha de entrada en vigencia de la Ley No. 8, el articulo
699 del Cadigo Fiscal indica que las personas juridicas deberan pagar el impuesto sobre
la renta a una tasa del 25% para el periodo fiscal 2016 y subsecuentes.

LaLey No. 8 de 15 de marzo de 2010 modifica el denominado Calculo Alterno del Impuesto
sobre la Renta (CAIR), obligando a toda persona juridica que devengue ingresos en exceso
a un millén quinientos mil balboas (B/.1,500,000.00) a determinar como base imponible de
dicho impuesto, la suma que resulte mayor entre (a) la renta neta gravable calculada por
el metodo ordinario establecido por el Cédigo Fiscal y la renta neta gravable que resulte de

aplicar al total de ingresos gravables, el cuatro punto sesenta y siete por cierto (4.67%).

Mediante Ié Gaceta Oficial No. 27108 se publico la Ley 52 del 28 de agosto de 2012 que
reforma el Codigo Fiscal y dicta otras disposiciones. De acuerdo con esta ley se restablece

y se extiende el sistema de pago del impuesto sobre la renta estimado a las personas
juridicas. |

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las compafiias estan sujetas a revision
por las autoridades fiscales por los Ultimos tres a 3 afios inclusive el afio terminado el 31
de diciembre 2021, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes.

Mediante Resolucion No.201-6460 del 19 de julio de 2021, la Direccién General de
Ingresos acepto la solicitud de No Aplicacién del Calculo Alterno del impuesto sobre la
renta (CAIR) para el periodo 2021, concedi6 al contribuyente autorizar que determine su
impuesto sobre la renta utilizando el método tradicional para los periodos fiscales 2020 y
el periodo siguiente 2021.

Oftros impuestos
Ademas, los registros de las compaiiias estan sujetos a examen por las autoridades
fiscales para determinar el cumplimiento con la ley del impuesto de timbres y del impuesto
de transferencia de biﬁ?s muebles y servicios (ITBMS).

CPA _Afon QLLM%:“.
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Tercera Parte
Certificado del Fiduciario

FIDEICOMISO No. 27
Candado Properties, Inc.
CERTIFICACION TRIMESTRAL
{Al cierre del 30 de junio de 2022}

PRIVAL TRUST, 5.A. sociedsd paramefia, inscrita g Fichs ?3;%?31,&&&3@1@:11@ 1923782, debidamente
autorizada para ejercer ¢l negucio de Fideltomiso en o desde la Republics de Pansmd, con Licencia
¥iéuc@fri@ nfrnars 012011 de 18 de Febrero de 2011, otorgads por la Superintendencia de Bancos de ta
Repiblica de Panams, en cumplimiento de sus obligaciones coma Fiduciario del Fideicomiso constituido
el 18 5& julic de 2013 con Condado Praperties, Inc, como Fideicomitente Emisor v Fidekomitents
Garante Hipotecario, con el ohjeto de establecer un patrimonic para garantizer » los Tenedores
Registrados de 1a Serde Senior de la Emisidn de Sonos Corporstives de Condade Properties, inc,
sutorideda por fa SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES DE PANANA medisnte la Resolutidn
SMV Ne273:13 de 18 de julio de 2013 hasts por fo suma de $37.000,006.00, en su calided de
Benefitigrios, ol pago de las sumss que en concepto de capltal, Intereses, Intereses moratorios u otros
concegtos, les sdeude, o les pueds en un future sdeudar B Fideicomitente Emisor y Fidelcomitents
Garante Mipotecario, segin los térmings v condidiones establecidos en ol Bono certifics que: Pars
gamaﬁzm la Serie Senlor autorizads hasts por fe suma de S18.000,000.00 como parte de la Emisién
piblics de Borws Corporatives de Condado Proparties, Inc., autorfizads por §s Superintendencia dal
Mercaflo de Valores de Panama mediante fa Resolucion SMV No.273-13 del 18 de julio del 2013, 3 la
fecha fﬁ& sita certifoadan, o totel del patrimonio administrado del Fidelcomiso es porla sums de
$18,000,000.00, compuesto de los siguientes Bienes Fideicomitidos:

1. Primara Hipotesa v Anticresis con lmitacion del derecho de dominde hasts por la sums de
Dieciocho Millones de Dilares {S15,000,000.00), constituids 5 través de Is Bscriturs Pdblica No.,
| 20,641 del 10 de octubre del 2013 por ol Fidelcomitente Emisor s Tavor de Privad Trust, 5.4, comp
Hduciarie del Fidelcomiso constituide para garantizar b Serie Senior de I3 Emision Poblics du

| Bonos Corporativos realizada por ta sodiedsd Condado Properties, Inc.

2. Cosidn Suspensiva & irrevocable de los cinones de arrendamiento presents v futuros derivados
- de los Contratos de Arrendamiento de las unidades inmobilisrias que forman parte de Bien
*mueble v de squellos bienes inmuebies que de Sempo en Hempo se adicionen al prasents
- Contrate de Fideicomiso en garantla de b Serie Senior A, que & s fecha de ln presents
© certificacion representan la suma de  $710,787.34 en cinones de arrendamienta trimastrales.

3. Cuslesgquiers otros blenes o sumas de dinsro que se traspasen ol Fidelcomise por &l
Fideicomitente Emisor o por tercerns gue de Sempo en tempo e incorporen al fideicomiso
cuyo valor sea suficiente pars satisfacer fa Cobertura de Garantias.

4. Cuslesgquiers otras sumas de dingro en efective que so traspasen ol Fideltomiso o que se reciban
de ds ejecucién de o gravdmenes netos de 165 gastos v costas de gjecutidn).
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t. . Concentracion de los Blenes Fideicomitidos al cierre de I presente certificacion:

De fa suma de $18,000,000.00 que represents el monto total del Patrimonio Fideicomitido que garantiza
I Serle Senior af clerre de Ja prosente certificacion, les confirmames bas sipulentes concentracionss en
fos mgmuos:

# . Lasuma de SIB000,000.00 en Primers Hipoteta y Anticresls con limitacion del derachio de
darminio,

# Ls sumz de S710,787.34 en cinones de srrendamiento timestrales cedidos de manen
suspensiva sl Hdeicomiso, Io que significa que Is misma queds suista 3 une Declaracin de
Vencimiento Anticipado para su plens eficacls furidics v pars su elecucin,

#,  Vendimiento de fos Bienes Fidefcomitidos a Ia facha de clerre de I3 presente certification:

Al Sin Fecha de Vencimiento
o Aplics,

B., Con Fecha de Ventimiento

i 1. Cesidn Suspensiva e irrevoctabl o favor de Prival Trust, S.4., en gu calidad de fidusiario, de

los canones de arrendamiento, presentes y futuros, derdvedos de loy Contratos de
Arrendamiento de jos Blenes Inmnuebles otorgados en Primers Hipoteca y Anticresis,

mﬁﬂa&;ﬁ Arrendatario Dia de Inicio Yif;?;’:;:é Fecha de Vencimiento | Canion Mensual
Hewlette Packard 27 de mave de
Global Services o1 ; 10 afios 26de mayode 2022 | $129,212.54
Panama, 5.4,
; Hewiett Packaed |
Condada Properties, Ine. | U 1Y de febrero de , ,
TEgEa Froperiies, inc Global Services 1de ;f ;;zm de 7 sfosy 3 meses 26 de mavo de 2022 S64,633.98
Panama, S.A,
Canon Panamd. |Lde ?&kbrem de| 7abosy 11 MEES | 4 4 de enero de 2023 $107,698.10
‘ sS4 2015 y medio.
Cénon total trimpstral al corre de junio de 2022 $710,787.34

D Note: £ Fidelcomitente Emisor ha notificade gl Fiduciario que se encuentra en gestidn de
renovacitn de los contratos con vencimiento en el mes de mayo. A1 come la Inclusidn de nusvos
D gantratos de sorendamiento & I cesidn suspensiva 3 favor dal Flduciiis,
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2. Primers Hipotete v Anticresis con Umitacion del derecho de dominio basta por Ia somi de
Dleciotho Millones de Dalares [538,000,000.00), constituids mediante fa Bscriturs Poblics
No.20,642 del 10 deoctubre de 3013 sobre las shgulentes finces 3 favor de Prival Trust, .4,
coma fdudario del Fideloomizo constituldo para garantizar s Serie Senior de s Ernigidn
Pablice de Bonos Corporativos realizada por 13 sodiedsd Condade Proverties, Ing., Cyos
gealtos Benon lay slgulentey fechas de vencimientor

No.deFincs | Propletario Valgf ?‘Q Fecha de Avaliio Fetha @ Nnmbg dela No, de Avaluo
« Maercado Vencimiento | Avaluadors
431319 $1,588,235,29 '
431320 §1,588,235.29
431321 5 1.588,235.00
AF132% §1,588,235.29
431323 $1,588,235.29
431324 $1.588,235.20
431325 51,588 235,29
431326 , < 1,568,235.29 ) o
31327 ﬁreiiﬁiina; S158823528 | "iﬁ;’; fde |12 f"z jf;‘* 91 avance | 032228363
431328 ‘ B 5 0 % s W
431329 531,588,235.28
431330 % 1,588,235.29
431341 $1,588,235.20
431312 51,588,235.29
431333 5 1,588235.29
431334 51,588.235.29
431335 £ 1,588,235.29
$ 27,000,000,00
1. Condiciones de cobertura de garantias establecidas en ¢l Prospecto Informativo a la fecha de Ia
presente certificacidn:
Cobertura de Garantias:

»  Mantener Primers Hipotecs v Anticresis con limitacldn ot devecho de dominio Basts por la suma
de Ss’igﬁﬂﬂ,i}m}u{% sobre Blenes Inmuebles que su valor de avallio represente gl menos 125%
ded saldo insoluto de la Serle Senior de fa Emisidn, de la siguiente manery;

De poperdo con confirmacion del Agente de Pago de la Emisidn, al clerre junio de 2022 o saldo insalute
de s Borle Senior e de $6,330.543.72 x 175% equivale 5 $7.913.179.85 mamenermos Hipotecs sobra
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Bignes inmuebles cuyos valores de avalto suman un total de $27,000,000.00 lo que representa un
extedinte de 519,086,820.35

#* Manteser cobertors de Contratos de Arrendamisnto cedidos suspensivaments 2l Fidelcomiso
sobre ol servidio de deada de al menos 125 veges. De scierdo con lo anterior tenermos al derre
de asta cortificacion lo siguiente:

Canones de arrendamiento trimestrales cedidos por la suma de $710,787.34 / Capital ¢ intereses de I
Serie Renlar ol clerre de juric de 2022 por 18 suma de 33«3?,{‘3,%&;?? o aue roprasents unservicia de
deudy de 2.2 veces,

v, dai:erwm histérica de los Gltimos tres trimestres a 1a fecha de la presente certificacién segtn of
Prospicto informativo:

*  Septiembre 20231

£l saldo insolutn de Iz Serie Senfor e de USSTRQLIEV.4E x 125% couivale a USSH,55%,734.38
mantanemos hipotecs sobre Blenss Inmuebles cuyos valores de awaldo suman un totsl de
LSS, 130,000.00 o que represents un excedente de USS18,577, 26565

Mantaner cobertura de Contrates de Arrenidamiento cedidos suspensivamenta al Fideirmmiso sobre o
servichy de deuds de 3! menos 135 veces. D acuerdo con lo anterior tensmosiCinones ds
arrendamiente trimestrales cedidos por fa suma de USSE69,840.25 / Capital e intereses de la Serle
Senion ol clerre de suptiembre de 2021 por Is suma de USS546,126.56 lo que represents un servicle ds
deuds de 1.59 veces,

# Digiembre 2021
#clerre diciernbre de 2001, o saldo insoluto de Ja Sede Senjor a3 de USS7,103.515.60 » 125% equivale a
‘%Jﬁi%&is?faﬁ%s{} mantanemos hipotecs sobre Blenes inmuebles cuyos valores de avalo surman un wotsl
de L5529, 130,000.00 lo que represents un excedente de USSI0,250.605.50

Mantdner coberiuta de Contratos e Arrendamisnto cedidos suspensivamente al Fidelcomisn sobre &
servicio de deuda de ol menoy 1.25 veces. Oe acuerds con o anterior tenemos:

Cénones de arrendamiento trimestrales cedidos por Ia suma de USS869,840.25 / Capital ¢ intereses de la
Sorie Senlor al clerre de diclembre de 2021 por i suma de USS540,620.14 lo que representis un servighy
de depds de LES veces,

#  Mario2002
A tlere marzo de 2022 e saldo Insoluto de o Serle Senior ey de USSE,564,843.72 v 125% equivale 3

USSE. 205,054,865 mantenamos hipotacs sobee Blenes inmuebles cuvos valores deavalto sumen un tota!
de USEZS,130,000.00 1o gue represents un excedents de USS20,823 945 3%

n
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Mantengr cobertura de Contrstos de Arrendamiento cedidos suspensivarmente gl Fidelcomiso sobre el
servicls dedeuds de sl menos 1.28 veoes, De scuerdo con to anterioe tenemas:

Canones de arrendamionto trimestrales codidos por i suma de USSEE5,582.48 / Capital ¢ Interpses de ls
Serie Benfor al clerre de marzo de 2022 por 1a suma di USS533,535.16 lo que representa un servicio de
deudy de 186 veces,

V. Condiciones de cobertura de garantias que resulta de dividir el patrimonio del Eideicomiso entre of
monté en circulacidn a la fecha de la presente centificacion:

Ls mi%ﬁi&n de cobertura que results de dividle 2l pateimdnio del Fidaleomise (18,000,000.00) entre of
montd en crcalacion iﬁ,i%ﬁ%ﬁz} a5 ipusl s 2.84

Vi Cobertura historica de los Oltimos tres trimestres que resulta de dividir el patrimonio del
Fideicomiso entre el monto en circulacidn a 1a fecha de fa presente certificacion:
o Septiembre 2021 La relacién de coberurs gue results de dividie of patrimonio del Fideicomiso
{18,000,000.60) entre o monto en tirculation (7,642, 187.48) s ipuat 3 2.36
& Diciembre 2021: L3 ralacidn de cobertuea que resulta de dividie ¢ patrimonio del Fidelcomiso
{18,000,000.00 entre el monto en circulacion (7,642,187.48) es igual 2 2.52
& Marzo 2022: La relacidn de cobertura que results de dividie o patrimonio del Fideicomiss
{18,000,000.00) entre ol mordo en circulacidn 16,564, 843,72 e lpealp 2.4

A 13 fecha de s presente certificacian, of Fidsicomiso no mantiene pendientes cuentas por pagar,
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pouzZA

A Iz fecha de Ia presente certificacion, el Fideicomiso mantiene endosada a su favor las indemnizaciones
por siniestros de una pdliza de seguro combinado de industriz y comarelo, 1a cual cubre Ias fincas
hipotecadas 3 favor dal fideicomiso. La misma se hace de conotimiento con &l fin de revelar e fay
fincas e encuentran-aseguradas.con dicha poliza:

'Samfﬁty Asegurador | No. de Valorde 80% del Vator de Mohto: Vigencia de

Type a Péliza | Reposicion Wejoras Asegurade | laPéliza
23/8/2021
HBanesco al

Poliza | Seguros |1-84-400 |8/.22,275,347.00| B/.17,820,277.60 B/.23,600,000.00 | 23/8/2022

Dt ff«féﬁ

?wbeﬂv:i Barsallo

VP Lagal y Fideicomisos Abogade da Legal y Fidaleomisos
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Cuarta Parte
Divulgacién

El presente Informe de Actualizacién Trimestral se encontrara disponible a los inversionistas
y publico en general para ser consultado en las paginas de Internet (web sites) de la
Comision Nacional de Valores de Panama (www.conaval.gob.pa) y en el de la Bolsa de
Valores de Panama, S.A. (www.panabolsa.com).

FIRMA

Dod [i#k

Jo ;{h Bettsack
Presidente y Representante Legal
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